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Mit dem Bebauungsplan Nr. 3 soll eine neu Uberarbeitete Satzung geschaffen wer-
den, die die existierenden Bebauungspldne Nr. 1 und 2 ersetzen soll. Damit soll eine
rechtssichere Grundlage geschaffen werden, die den zeitgemaBen Anforderungen an
die bauliche Fortentwicklung des bestehenden Wochenendhausgebietes gerecht
wird.

Nach Aufstellung der B-Pléne Nr. 1 ,Hallgrund" (1970, 1.Anderung 1989) und Nr. 2
.Nienhof-Ohlendiek™ (1975) entstand ostlich des Dorfes Meezen ein zunachst homo-
genes Wochenendhausgebiet mit jeweils 15 Hausern ndérdlich und stidlich des Wald-
hiittener Weges. Die baulichen Rahmenrichtlinien fir die Hduser waren mit den B-
Planen fest umrissen und wurden entsprechend realisiert.

Nach nunmehr Uber 25 Jahren hat in der Siedlung eine schleichende bauliche Ent-
wicklung stattgefunden, einhergehend mit einem Generations- und teilweise auch
Eigentiimerwechsel und einem veranderten Zeitgeschmack hinsichtlich der bauli-
chen Gestaltung. Diese Entwicklung mag zwar den veranderten Nutzungsinteressen
dienen, jedoch wurden dabei die Festsetzungen der gultigen B-Plane in vielerlei Hin-
sicht missachtet.

Wahrend einer Phase duBerst liberal gehandhabter Baugenehmigungspraxis wurden
immer wieder Befreiungen von den B-Plénen durchgesetzt, wenn die B-Pldne lber-
haupt noch als Genehmigungsgrundiage herangezogen worden sind. Aus- und Um-
bauten wurden teilweise auch ohne Baugenehmigung durchgefiihrt. Das urspring-
lich homogene Erscheinungsbild der Siedlung zeigt sich heute durch diverse Fassa-
denerneuerungen und héhere Dachaufbauten stark verédndert. Mehrere Gebaude
haben sich zu vollwertigen Einfamilienhdusern gewandelt. Nicht zuletzt diese extre-
men Uberschreitungen der B-Planfestsetzungen fiihren derzeit zur Rechtsunsicher-
heit, da auch andere Eigentimer im Sinne der Gleichbehandlung diese neuen Ober-
grenzen fir sich beanspruchen wollen.

Ziel der Planung ist nunmehr, die Aufhebung der B-Pldne 1 und 2 zu betreiben und
mit der Aufstellung des B-Plan Nr. 3 eine verbindliche Rechtssicherheit zu schaffen,
die die bisherige bauliche Entwicklung und die inzwischen gegebene Nutzungsstruk-
tur einbezieht. Anderungen in Art und MaB der baulichen Nutzung gegeniiber den
Ursprungspldnen sind dabei unumganglich, wobei die Gebiete aber ihre aufgelocker-
te Struktur durch die groBen Grundstlickszuschnitte behalten sollen.

Im Verfahren zur Neuaufstellung des B-Planes Nr. 3 waren Lage- und Ausstattungs-
merkmale der Baugebiete in Bezug auf die Wohnnutzung zu Uberprifen, um die erfor-
derliche Umwidmung auch nach stadtebaulichen Kriterien vertreten zu konnen.

Folgende Aspekte waren zu erértern und abzuwdgen:

o Distanz zur Ortslage Meezen ca. 300 m: Splittersiedlung im AuBenbereich
Keine direkte Anbindung an den OPNV bzw. Schulbus

e« Waldabstand 30 m fiir Geb&ude mit standigem Aufenthalt (10 Gebaude be-
finden sich innerhalb dieses Schutzstreifens)

o Kein Offentlicher Spielplatz, keine 6ffentliche Grinflache
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e Soziale Infrastruktur
VerkehrserschlieBung in Hinblick auf StraBenprofile, Wendemaoglichkeiten fur
Malifahrzeuge, Ausstattung mit Besucherstellpldatzen und StraBenbeleuch-
tung, Schneeraumung
Belange des Brandschutzes
Erfordernis des 6kologischen Ausgleichs
Umgang mit dem Oberflachenwasser

2.1 Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich ca. 300 m &stlich der Ortslage Meezen am Waldhittener
Weg. Es umfasst zwei bestehende Baugebiete, die ~ urspriinglich als Wochenendhaus-
gebiete geplant - durch die StraBen Hallgrund und Nienhof erschlossen sind. Drei an-
grenzende, in Privatbesitz befindliche Grin- und Waldflachen sind in den Geltungsbe-
reich zur Nutzungssicherung einbezogen. Die genaue Umgrenzung des Geltungsbe-
reichs ist der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen.

2.2 Ubergeordnete Planungen

2.2.1

2.2.2

2.2.3

Flachennutzungsplan

Der glltige Flachennutzungsplan aus 1975 weist fir das Plangebiet ein Sonder-
gebiet fur die Wochenendhausnutzung aus.

Die Gemeinde fiihrt parallel zum Bebauungsplan Nr. 3 ein Planverfahren zur
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes durch. Der Vorentwurf sieht flir den
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 3 nunmehr die Nutzung als allgemeines
Wohngebiet vor.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Meezen wurde in 2000 festgestellt. Fir das
Plangebiet sind Baumbestande, straBenbegleitende Gehdlzriegel und Knicks so-
wie der Wald nordlich des Bereiches ,Hallgrund® kartiert. Die Darstellungen des
Landschaftsplanes wurden nach einer fachlichen Uberpriifung fir den B-Plan Nr.
3 so weit wie moglich Gbernommen; einige Anpassungen waren bei der Darstel-
lung von Knicks und Einzelbaumen erforderlich.

Vorgaben der Regionalplanung

Meezen liegt im Naturpark ,Aukrug". Der Regionalplan fur den Planungsraum
III weist die gesamte Gemeinde als Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Tou-
rismus und Erholung aus. Die Bedeutung des Wochenendhausgebietes wird da-
durch bestatigt.
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Nutzungsstruktur

Das Plangebiet erstreckt sich insgesamt auf rd. 4,5 ha und umfasst davon auf 3,5 ha
ein voll erschlossenes, ehemals als Wochenendhausgebiet geplantes und realisiertes
Baugebiet aus den 70-er Jahren mit insgesamt 30 H&usern, die inzwischen groBtenteils
zu Wohnhausern erweitert worden sind. Auf rd. 0,6 ha schlieBen sich nach Norden und
Nordosten zwei private Waldgrundstlicke an, die in Bezug auf den erforderlichen 30 m -
Waldschutzstreifen von Bedeutung sind. Im Slden des Plangebiets befindet sich eine
private Griinfliche, die urspriinglich offentlich als Liegewiese genutzt werden solite,
was in der Praxis jedoch nicht angenommen wurde.

Bebauung

Die Bebauungspléne 1 (Hallgrund) und 2 (Nienhof) beinhalteten seinerzeit folgende
Festsetzungen und Gestaltungsrichtlinien:

- MindestgrundstiicksgréBe von 700 gm (Haligrund) bzw. 800 gm
(Nienhof)

- max. Uberbaubare Grundflache von 50 gm zzgl. Nebenanlagen im
baulichen Zusammenhang mit dem Hauptgebdude

- eingeschossige Bauweise

- Flachdach

- Holzfassade, dunkel gebeizt.

Abb. Eingewachsene Waldsiedlung nach urspringlicher Planung

Von diesen Festsetzungen ergeben sich im heutigen baulichen Bestand teilweise erheb-
liche Abweichungen, deren Bewertung die Ausgangsbasis fiir den neuen B-Plan Nr. 3
bildet.
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Die Auswertung der Bestandsanalyse ergab folgende Ergebnisse:

- GrundstiicksgréBen entsprechen den B-Pldanen: Hallgrund 905-1242
gm, Nienhof 800-1100 gm.

- Die Uberbaute Grundfldche nach der auf den neuesten Stand gebrach-
ten Katasterkarte wird nur noch bei 2 von 30 Gebduden nahezu ein-

gehalten:
GF Haupt- l
gebaude }
m? 50-60 61-70 71-80 81-100 101-120 > 120
Anzahl der !
Gebaude 2 2 | s 9 7 5

- Die eingeschossige Bauweise wird durchweg eingehalten.

- 18 Gebaude haben noch das urspriingliche Flachdach mit einer Dach-
neigung bis 10°. 12 Gebdude haben neue Dachaufbauten erhalten,
10 davon mit einer Neigung bis 30° (der B-Plan Nr. 1 ,Hallgrund®
wurde zuvor entsprechend gedndert), 2 mit einer Neigung Uber 40°.

- Die dunkle Holzfassade ist nach wie vor préagend im Gebiet. Einige Ge-
bdude wurden im Zuge der Modernisierung mit Verblendmauerwerk
ausgestattet bzw. erhielten eine helle Fassade.

Abb. Ausbau und Modernisierung am Hallgrund
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Grunstruktur:

Der Bereich Hallgrund ist von Waldflachen und westlich vom angrenzenden Schulgarten
umgeben, der Bereich Nienhof ist im Osten und Westen von landwirtschaftlichen Fla-
chen und im Siden von einer privaten Granflache umgeben.

Knicks und Geholzstreifen befinden sich an der Westgrenze des Bereichs Nienhof
(Flursticke 14/10, 14/11 und 14/12), stidlich der privaten Grinflache (Flurstlick 14/2)
und entlang des Waldhuttener Weges (Flurstliicke 28/1, 28/19, 28/18, 14/9 und
28/13). Westlich des Weges an der Westseite des Bereichs Hallgrund (auBerhalb des
Geltungsbereichs) und an der Ostgrenze Haligrund befinden sich weitere Knicks als Be-
standteil des angrenzenden Waldes (gem. Knickerlass Ziff, 1.1).

Mehrere Einzelbaume als landschaftsbildpragende Elemente sind im Plangebiet vorhan-
den, zumeist innerhalb der Knickstreifen (vgl. Pkt. 4.5).

Die Einzelgrundstiicke sind gartnerisch individuell gestaltet, aufgrund der groBen
Grundstiickszuschnitte ist der Griinanteil entsprechend hoch.

Topographie:

Das Gelande ist topographisch sehr bewegt und weist insgesamt einen
Hdhenunterschied von rd. 19 m auf.

Im Bereich Hallgrund steigt das Geldnde von Sidwest (54 m U.NN) zundchst stetig
nach Norden an (59 m) und zum nordéstlichen Randbereich immer steiler auf 70 G.NN
an. Das Flurstiick 28/11 weist allein einen Héhenunterschied von rd. 9 m auf.

Das ndrdlich an das Wochenendhausgebiet anschlieBende Waldstiick liegt nochmals auf
ca. 2-3 m héherem Niveau.

Im Bereich Nienhof betragt der Héhenunterschied rd. 7 m, auch hier sind die auf der
Ostseite gelegenen Grundstiicke steiler ansteigend.

Abb.: Ansteigendes Gelande am Waldrand Haligrund
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4.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird nach eingehender Diskussion der Rahmenbedingungen und Abwa-
gung der widerspriichlichen Kriterien als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
festgesetzt. Damit wird der Tatsache Rechnung getragen, dass sich inzwischen in 21
von 30 Gebduden 1. Wohnsitze ausgebildet haben, in vier weiteren Gebauden wird e-
benfalls dauerhaft gewohnt. Der Ausbaustandard entspricht bereits bei 21 von 30 Ge-
bduden vollwertigen Einfamilienhausern, was die Nachbesserungsfahigkeit der ur-
spriinglichen Bausubstanz belegt. Nur noch 2 Gebdude halten das im Landesraumord-
nungsplan Schleswig-Holstein festgelegte Limit von max. 60 am Grundfldche fir Wo-
chenendhduser. Die weitere Ausweisung als Wochenendhausgebiet gemaB der ur-
sprunglichen Nutzungszuweisung ware also nur bei erheblichen RickbaumaBnahmen
moglich gewesen. Da die Gebadudeerweiterungen jedoch gréBtenteils auf Grundlage
genehmigter Bauantrage getétigt worden sind, ist dieser Weg juristisch nicht haltbar.
Den privaten Belangen nach Eigentumserhalt war somit Vorrang einzuraumen und die
Festsetzung der Art der Nutzung dem Ist-Zustand anzupassen. Der siedlungsstruktu-
relle Nachteil, dass die Gebiete entfernt von der Dorflage Meezen eine sog. Splittersied-
lung bildet, war in Kauf zu nehmen.

Die Gebiete sollen vornehmlich dem Wohnen dienen, jedoch in der weiteren Entwick-

lung auch untergeordnet andere nicht stérende Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 BauNVO
ermaoglichen.

o Einschrankungen der Art der Nutzung beim allgemeinen Wohngebiet:

- keine Schank- und Speisewirtschaften, keine Anlagen fur sportliche Zwe-
cke, keine sonstigen nicht stérenden Gewerbegebiete, keine Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen zulassig

- Die genannten laut BauNVO zulassigen bzw. ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen werden wegen zu erwartendem Besucheraufkommen und den
damit einhergehenden Stérungen in dem relativ kleinen Gebiet nicht zu-
gelassen.

4.2 MafB der baulichen Nutzung

Im B-Plan Nr. 3 sollen Festsetzungen getroffen werden, die den vorgenommenen bauli-
chen Erweiterungen des Gebaudebestandes hinsichtlich Grundflache und
Hoéhenentwicklung berlicksichtigt. Beibehalten wird die Einzelhausbebauung in relativ
geringer Dichte ohne weitere baugestalterische Festsetzungen. Die Verteilung von
Haupt- und Nebennutzungen auf den Grundstiicken soll im Rahmen der zulassigen GRZ
den Eigentimern Uberiassen bleiben; eine Festlegung von Baugrenzen fir Haupt- und
Nebengebdude erfolgt deswegen nicht, zumal der Bestand der Hauptgebdude derzeit
nicht in Frage gestellt ist.
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Die Festsetzungen im einzelnen:

Mindestgrundstlicksgréfe 800 gm
- Beibehaltung der Grundstlickszuschnitte

GRZ 0,12

- angesichts der groBen Grundstlickszuschnitte soll die Reglementierung Gber
eine absolut festgelegte Grundfldche nicht mehr vorgenommen werden

- die GRZ von 0,12 soll in Zukunft maBgebend sein, obgleich im Bestand dieser
Wert allein fiir das Hauptgebaude bei 4 Grundstiicken Uberschritten wird. Da
die BauNVO § 19 Abs. 4 Satz 2 aber generell fir Nebenanlagen eine
Uberschreitungsmdoglichkeit der zuldssigen Grundflache bis zu 50 von Hun-
dert (entsprache der GRZ von 0,18) einrdumt, soll die GRZ nicht zu hoch an-
gesetzt werden. Der kleinteilige Charakter der Gebiete soll gewahrt bleiben.

Zusétzlich 40 gm Grundflache z.B. fir Terrassen, Stiitzmauern, Gehwege zulas-

sig

- wegen der spezifischen Bedingungen der Baugrundstiicke hinsichtlich
Topographie und GréBe erforderlich, wird bei der Ermittiung der
Ausgleichsflachen als Versiegelungsflache mit beriicksichtigt.

Nur Einzelhduser zulassig
- Sicherstellung des kieinteiligen Siedlungscharakters

Eingeschossige Bauweise

- Sicherstellung des kleinteiligen Siedlungscharakters, méglichst geringe Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes

Nur zwei Wohneinheiten pro Gebaude zuldssig, um in den Einfamilienhdausern

auch eine untergeordnete Einheit als Einlieger- oder Ferienwohnung zu ermogli-

chen.

- Begrenzung der Nutzungsdichte, Beriicksichtigung der Bedeutung der Re-
gion fir Tourismus und Erholung

Dachneigung 10-45°

Firsthohe als Gesamthohe 8,0 m (ber OK ErdgeschossfuBboden
- Begrenzung von Bauhdhen, um das Landschaftsbild nicht zu sehr zu beein-
trachtigen

Festsetzung der Sockelhhe von max. 0,30 m in Bezug auf die ErschlieBungsan-

iage

- angesichts der gegebenen Héhenunterschiede soll eine Warftenbildung sowie
ein unangemessener Souterrainausbau verhindert werden

Festsetzung innerhalb der Waldschutzstreifen

4

Erweiterung der Grundflachen der Hauptgebaude unzuldssig, da der Waldschutz
gegenwartig noch Vorrang hat
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¢ Nutzungsbeschrankungen wg. Brandschutz: offene Kamine und Feuerstellen un-
zulassig, Reetdacher unzulassig

Insbesondere der Waldbestand nordlich des Bereiches Hallgrund ist allerdings nach 60
Jahren in seiner Qualitdt gemindert, so dass mittelfristig in Abstimmung mit dem Ei-
gentimer die Einholung einer Abholzungsgenehmigung fur den 30 m-Streifen ange-
dacht ist, um den baulichen Bestand der betreffenden Grundstlicke im Hallgrund nicht
weiter durch moglichen Windbruch zu gefahrden.

4.3 VerkehrserschlieBung und StraBenbild

Hallgrund

Der Bereich Haligrund wird durch drei paraliel veriaufende, T-férmige Anliegerwege
(Querschnitt ca. 6,50/3,50 m - niveaugleicher Ausbau) vom Waldhittener Weg aus
erschlossen. Der StraBenraum dient ausschlieBlich der Erreichbarkeit von jeweils funf
Einzelgrundstiicken. Die Empfehiungen fiir Wohnwege in dorflichen Gebieten ,AW 1%
der EAE 85/95 werden erfiiit.

Angesichts der groBflachigen Gartenanlagen wird weiterhin auch nach Festsetzung ei-
nes Aligemeinen Wohngebietes auf besondere Ausstattungen und BegrinungsmaB-
nahmen im offentlichen StraBenraum verzichtet. Fiir den ruhenden Verkehr werden
Stellpldtze auf den Grundstiicken vorgehalten. Offentliche Besucherstellpldtze sind
nicht ausgewiesen, stehen aber am Waldhittener Weg zur Verfigung.

Die gegebenen Offnungswinkel der Knotenpunkte werden fiir einen Weg mit nur funf
Anliegern als ausreichend erachtet; auf die Festsetzung von Sichtfeldern wird zuguns-
ten des Knickschutzes verzichtet.

Uber eine eigene StraBenbeleuchtung verfugt der Hallgrund nicht. Die Beleuchtung er-
folgt indirekt Gber die Leuchten am Waldhiittener Weg bzw. Gber Vorgarten- und Ge-
b&udebeleuchtung auf den Privatgrundsticken.

Die Empfehlungen der DIN 5044 ,Ortsfeste Verkehrsbeleuchtung" wurde beriicksich-
tigt. Hiernach besteht fir die Gemeinde wegen der geringen Verkehrsdichte in den
betreffenden Wohnwegen keine Beleuchtungspflicht.

Auch die Europanorm EN 13201 ,Road Lighting" sieht eine Beleuchtungspflicht nur bei
besonderen Gefahrenguellen, wie z.B. Niveauunterschiede im StraBenraum, welche hier
nicht vorliegen.

Nienhof

Der Bereich Nienhof ist durch eine gerade verlaufende, rd. 130 m lange Anliegerstrae
erschlossen. Die Empfehlungen fiir Wohnwege in dorflichen Gebieten ,AW 1" der EAE
85/95 werden erfilit. Der StraBenquerschnitt von ca. 8,50 m unterteilt sich in eine as-
phaltierte Fahrbahn und beiderseits niveaugleich angrenzenden Rasenstreifen. Obgleich
keine StraBenbdume vorhanden sind, verleiht diese Anordnung dem StraBenraum ei-
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nen groBzligigen, durchgrinten Charakter. Die Einfriedung der Grundstucke erfolgt in
der Regel Uber niedrige Holzzdune (Querlattung) oder lediglich durch Abpflanzungen.

Durch eine Aufweitung des StraBenraums im Bereich des Flurstlicks 14/14 sind 4 Besu-
cherstellplétze ausgewiesen, was fir 15 WE in Einfamilienhausbebauung gem. Stell-
platzerlass S-H von 1995 ausreichend ist.

Am Knotenpunkt zum Waldhittener Weg werden zur Sicherung eines Sichtfeldes mit
einer Schenkelldnge von 60 m (vgl. EAE 85/95, S. 62, Tab. 14) Nutzungsbeschrankun-
gen an den betreffenden Grundstiicksecken festgesetzt. Jegliche bauliche Nutzung und
Bepflanzung von ber 0,80 m ist hier unzulassig.

Die Beleuchtung des StraBenraumes Nienhof erfolgt Uber zwei StraBenleuchten im
Kreuzungsbereich zum Waldhittener Weg und im Bereich der Wendeanlage sowie Gber
die Vorgarten- und Gebdudebeleuchtung auf den Privatgrundstiicken.

Abb. StraBenraum Nienhof

4.4 Griinordnung / AusgieichsmaBnahmen

FUr Plangebiete in einer GréBenordnung von mehr als 2 ha ist gem. § 6 Abs. 1
LNatSchG die Aufstellung eines Grinordnungsplanes (GOP) im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens erforderiich. Da das Plangebiet des B-Planes Nr. 3 bereits bebaut
und gartnerisch angemessen begrint ist, wird die Befreiung von der Verpflichtung zum
GOP beantragt. Eine fachliche landschaftspflegerische Begleitung wurde durchgefihrt.

Die Ergebnisse der landschaftspfiegerischen Begleitung wurden in den B-Plan Entwurf
eingearbeitet.
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Es erfolgte eine fachliche Bewertung der vorhandenen Gehdlzreihen und Grobdume.
Entsprechend werden nur die als Knicks einzustufenden Gehdlzreihen gem. § 15b
LNatSchG im B-Plan Nr. 3 festgesetzt. Im Plangebiet wird der Erhait von 4 GroB8bdu-
men mit landschaftsbildbestimmendem Charakter (Kronendurchmesser > als 10 m)
festgesetzt; 2 GroBbaume westlich des Weges an der Westseite Hallgrund wurden in
die Planzeichnung aufgenommen, die zwar auBerhalb des Geltungsbereichs wachsen,
deren Kronen aber in den Geltungsbereich hineinwirken.

Da das Plangebiet bereits erschlossen, bebaut und gartnerisch gestaltet ist, wird im B-
Plan Nr. 3 auf Festsetzungen zu Neuanpfianzungen verzichtet. Wegen der groBen
Grundstiickszuschnitte und entsprechend groBziigigen Privatgarten, wird auch bei der
ausgewiesenen Wohnnutzung die zusatzliche ErschlieBung einer Spielplatzflache oder
6ffentlichen Grinfidche nicht fGr notwendig erachtet.

Die im B-Plan Nr. 2 noch ausgewiesene Grinflache im Siiden des Plangebietes mit
Zweckbestimmung , Parkanlage/Liegewiese™ aus der Ursprungsplanung wurde nicht
realisiert, zuma! in der ErschlieBungsplanung keine direkte Wegeverbindung vom Nien-
hof dorthin vorgesehen hatte. Entsprechend den Gegebenheiten wird im B-Plan Nr. 3
die Flache als private Griunflache ausgewiesen.

Aufgrund der Anhebung des MaBes der baulichen Nutzung wurde durch den Land-
schaftsplaner eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung vorgenommen. Es wurde ein
Ausgleichserfordernis von rd. 3.577 m? ermittelt. Die Gemeinde konnte die Kaufrechte
fir eine Flache von ca. 1 ha im Bereich Mihlenbach/Spritmoor (Gemarkung Meezen,
Flur 2, Flurstiick 13) als sog. Okokonto vertraglich sichern. Die fiir den B-Plan Nr. 3
erforderiiche Ausgieichsfidche wurde im Januar 2004 als Teiifliche dieses ,Okokontos™
erworben. '

Abb.: Flache Okokonio der Gemeinde Meezen M = 1:5000

f

Mihenbach
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4.5 Technische Infrastruktur

4.5.1 Strom- und Warmeversorgung

Die Schleswag AG betreibt im Plangebiet Einzelanschliisse zur Stromversorgung. Die
Einspeisestation befindet sich am sidlichen Ende der StraBe Nienhof.

Die Heizungsanlagen werden als Einzelfeuerungsanlagen auf der Basis von Heizdl , Gas
oder Strom betrieben, empfohlen wird die zusatzliche Nutzung der Solarenergie.

4.5.2 Wasserver- und entsorgung

Die Versorgung mit Frischwasser erfolgt Gber das o6rtlich vorhandene Versorgungs-
netz der Wasserleitungsgenossenschaft der Gemeinde Meezen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt dezentral im Trennsystem. Alle Grundstiicke sind mit
eigenen Mehrkammerklargruben fur das hausliche Schmutzwasser ausgestattet. Zur
Modernisierung dieser Abwasseranlagen grindeten sich 1990 im Plangebiet 3 Betrei-
bergemeinschaften fur die gemeinsame weitere Behandlung der vorgeklarten Abwés-
ser. Zu diesem Zweck entstanden Sammelleitungen von den drei Teilbereichen in zwei
westlich des Geltungsbereichs auf Flurstiick 13 (Flur 9) gelegenen Tauchkérpern mit
vertikalen Reinigungsstufen. Der Ablauf des hier nachgeklarten Abwassers erfolgt (iber
Freigefalleleitungen in das Verbandsgewasser Nr. 23.

Fur die Privatgrundsticke wird die Oberfldchenentwasserung durch Versickerung in
Mulden oder an Grundsticksrandern festgesetzt, ansonsten erfolgt sie tiber Drainrohre
in die Verbandsgewasser.

4.5.3 Millentsorgung und Schneerdaumung

Die Mdllentsorgung erfolgt (ber die Abfallwirtschaftsgesellschaft Rendsburg-
Eckernférde mbH (AWR). Die Entsorgungstechniken oder - rhytmen werden durch die
neue Art der Nutzung nicht verandert.

In den drei Einmindungsbereichen Hallgrund in den Waldhittener Weg werden Mull-
sammelplatze festgesetzt.

Die AnliegerstraBe Nienhof wird vom Millfahrzeug aufgrund mangelnder Wendemog-
lichkeit rickwarts befahren. Die Abfallwirtschaft des Kreises Rendsburg-Eckernférde
akzeptiert diesen Umstand auch nach Umwidmung des Gebietes in ein Allgemeines
Wohngebiet unter Hinweis auf die Unfallverhiitungsvorschrift fiir Fahrzeughaltungen
der Berufsgenossenschaft (UVV BG 126), da es sich um bauliche Altbestand handelt,
der vor 1979 gebaut worden ist und der auch in absehbarer Zeit nicht umgebaut wer-
den soll.
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Die Schneerdumung erfolgt im Auftrag der Gemeinde auch weiterhin durch einen orts-
anséassigen Landwirt, der mit Traktor und Schaufelvorrichtung gerade auch wegen des
geraden und niveaugleichen Ausbaus der StraBen problemlos agieren kann.

4.5.4 Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in Meezen wird durch die ~ Freiwillige Feuerwehr Meezen™ gewadhrleis-
tet. In der Ortslage und ihrer unmittelbaren Néhe stehen mehrere Lschteiche zur Ver-
fligung. In unmittelbarer N&he des Plangebietes steht fiir den sog. ,Erstangriff" ein
Léschteich siidlich des Waldhiittener Weges in Héhe des Grundstiicks Hallgrund 15 zur
Verfliigung. Eine Zisterne im Bereich des Sportplatzes dient ebenfalls der Wasserent-
nahme im Brandfall und wére auch fir das betreffende Baugebiet als Loschwasserre-
servoir relevant.

Aus Sicht des Brandschutzes wird die Brandiast im Plangebiet durch die Umwidmung in
ein Allgemeines Wohngebiet eher verringert, da der bereits vollzogene bzw. noch zu
erwartende Ausbau der Hauser gegeniiber der urspringlichen Holzverschalung nun
auch in feuerhemmenden Materialien (z.B. Verblendmauerwerk) zuldssig ist. AuBer-
dem hatte die Gemeinde wegen der einfachen Holzhausbebauung in der Vergangenheit
bereis erhdhte Brandschutzauflagen in dem Wochenendhausgebiet zu erfillen.

4.6 Soziale Infrastruktur
4.6.1 Kindertagesstatten

Im Ortskern Meezen ist fir Kinder im Vorschulalter an vier Vormittagen pro Woche eine
Tagesstatte vorhanden. Um die Kapazitdten auszulasten, werden dort derzeit auch
Kinder aus benachbarten Gemeinden aufgenommen. Im Falle eines Zuzuges von Klein-
kindern in das Plangebiet waren also hier Kapazitdten vorhanden. Weitere Kindertages-
stitten befinden sich in Hohenwestedt, die auch von Meezener Kindern besucht wer-
den.

Aufgrund der demographischen Entwicklung ist insgesamt eher von einem Uberangebot
auszugehen.

4.6.2 Schilertransport

Der Schulbus hat derzeit nur einen Haltepunkt im Dorfzentrum Meezen.

Die Entfernung zu den Baugebieten Hallgrund und Nienhof ist vergleichbar zu den Orts-
randern an der DorfstraBe oder am Kuhlenstiicken (jeweils rd. 600 m). Da z.Zt. in den
Baugebieten keine schulpflichtigen Kinder wohnen, wird eine Priifung der Schulbusan-
bindung zuriickgestellt, bis sich ein hoherer Bedarf ergibt.

Ein weiterer Haltepunkt kdnnte im Bedarfsfall am Dorfgemeinschaftshaus im Kreu-
zungsbereich Waldhittener Weg/L 123 eingerichtet werden, die Entfernung zum
Wohnbaugebiet wiirde dann 300 bis 450 m betragen und ist flr die dorfliche Struktur
angemessen.
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ingm
Bauflache Hallgrund 16.432
Bauflache Nienhof 14.541
Verkehrsflachen inkl. StraBengrin 3.221
Gehweg 320
Waldflache 6.470
Private Grinflache 3.915
Gesamtfliache Geltungsbereich: 44.899

Die Planung begriindet keine offentlichen ErschlieBungsmaBnahmen und verursacht
insofern keine Gestehungskosten.

Der Erwerb der Ausgleichsflache in Hohe von rd. 5.370 € wird auf die Eigentimer um-
gelegt.

Meezen, den Z?Q'{QQCO&/

Gemeinde Meezen

2 » & -
BurFermelster Planverfasserin{/
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1. Planungsanlass

Die Gemeinde Meezen (Kreis Rendsburg-Eckernférde) strebt an, den Bebauungsplan Nr. 3 in der
Abgrenzung der bisherigen Bebauungspiéne Nr. 1 und 2 aufzustellen.

Die Bebauungsplane Nr. 1 ,Haligrund” und Nr. 2 ,Nienhof* beinhalten die Festsetzung von Wochen-
endhausgebieten. Da Art und MaR der realen baulichen Nutzung jedoch nicht mehr den Festsetzun-
gen der B-Plane entsprechen, werden die ,alten" Plane aufgehoben und es wird durch Zusammenfas-
sung der beiden Gebiete der Bebauungsplan Nr. 3 aufgestellt. Es wird nun als Art der Nutzung ein
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Hierdurch wird die reale Entwicklung nachvollzogen.

Art und Umfang des geplanten Vorhabens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3 deckt sich mit den zusammen gefligten Abgrenzun-
gen der Bebauungsplane Nr. 1 und 2. Das Gebiet liegt 6stlich der Orislage beidseitig am Waldhiittener
Weg 0stlich der Flursticke 32/1, 31/1 und 30, stdlich des Flurstiicks 27, westlich des Flurstiicks 23
(jeweils in Flur 6) sowie ostlich des Flurstiicks 13, westlich des Flurstiicks 14/19 und nérdlich des We-
ges Flurstiick 21 jeweils der Flur 9.

Es ist geplant, die reale Nutzungsstruktur in dem Bebauungsplan wiederzugeben. Dies flhrt insbe-
sondere zu einer Anderung der Nutzungsart ,Wochenendhausgebiet* in ein Allgemeines Wohngebiet.

Im Alilgemeinen Wohngebiet sind starkere Eingriffe zuldssig als in einem Wochenendhausgebiet. Flr
die Wochenendhausgebiet waren jeweils Grundflachen von maximal 50 m? zzgl. 50 % Versiegelung
fur Nebenanlagen zulassig. Auf den Wochenendhausgrundstiicken waren somit maximal 75 m? Ver-
siegelung zulassig.

Der Entwurf des B-Plans Nr. 3 sieht eine Versiegelung im Umfang der Grundflachenzahl von 0,12
zuziglich der Versiegelung von 50 % fiur Nebenanlagen und weiteren maximal 40 m? flr Terrassen,
Stitzmauern etc. vor. In Abhangigkeit von den Grundstiicksflachen ergeben sich unterschiedliche

zul3ssige Versiegelungen, die sich insgesamt auf ca. 2.434 m? (Hallgrund) + 2.094 m? = 4.528 m?
summieren.

Mit Hilfe der Differenz zwischen bisher zulassiger und kiinftig zulassiger Versiegelung ist die GroRe
eines naturschutzrechtlichen Kompensationsbedarfs zu ermitteln.

Es ist geplant, zusatzliche zulassige Versiegelungen im Umfang von 2.434 m? (bisheriger B-Plan 1
~Hallgrundf* + 2.094 m? (bisheriger B-Plan 2 ,Nienhof*') gem&R der beiliegenden Tabelle in den Be-
bauungsplan aufzunehmen.

Sonstige Eingriffe sind nicht geplant. Das anfallende Oberflachenwasser ist randlich auf den Fléchen
der Flursticke zur Versickerung zu bringen nach bauseitiger Prifung des Einzelfalls in geeigneten
Anlagen nach ATV Arbeitsblatt A 138.

Das Landschaftsbild wird nicht erheblich verandert, da die baulichen Anlagen durch die Durchgrinung
und vorhandene Eingriinung nicht zu einer wesentlichen Veranderung des Landschaftsbildes flihren
werden.

Vorhandene Knicks und erhaltenswerte Groftbaume werden in die Darsteliungen des Bebauungs-
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plans aufgenommen.

Die im Bebauungsplan Nr. 2 dargestelite Grunflache im Stiden des Geltungsbereichs wird erhalten.
Die Firsthéhen der Gebaude werden auf 8,0 tiber den Hohen der Erdgeschossfubéden festgelegt.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich fur nicht vermeidbare und nicht zu minimierende
Eingriffe in die Natur erfolgt auf Flachen auBerhalb des Geltungsbereiches (externe Kompensation)

durch Uberlassung einer bisher intensiv als Grinland genutzten Teilflache des Flurstiicks 13, Flur 2,
Gemarkung Meezen, der naturnahen Entwickliung.

(Alle Angaben gemaR Entwurf zum B-Plan Nr. 3 mit Stand vom 2.2.2004)

Mit der Erarbeitung des Bebauungsplans wurde das BURO FUR BAULEITPTPLANUNG SUSANNE
SCHUREN, Pl6én, beauftragt. Die landschaftsplanerischen Leistungen werden als Fachbeitrag

,Landschaftsplanerische Begleitung* vom Biro GUNTHER & POLLOK LANDSCHAFTSPLANUNG,
Talstralle 9, 25524 Iltzehoe, erbracht.

Der Fachbeitrag besteht aus einem Textteil, der Bestand, Bewertung und Aussagen zu Planungser-
fordernissen fir den Bebauungsplan beinhaltet. In Abstimmung mit der UNB (Herr Klimek, mdl.) ist es
im vorliegenden Planungsfall gut und sinnvoll, die kiinftigen Planfestsetzungen direkt in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen. Es wird die Fertigtjng einer landschaftsplanerischen Entwicklungskarte nicht
erforderlich, da das Bearbeitungsgebiet bereits baulich entwickelt ist und da die fur die Beurteilung
wesentlichen Darstellungen / Zielsetzungen dem Bebauungsplan zu entnehmen sind.

Die Gemeinde Meezen erwartet von der Planung, dass eine gute stadtebauliche Lésung mit einer
guten landschaftsplanerischen Lésung einher geht und der stattfindende Eingriff in Natur und Land-
schaft so gering wie moglich gehalten werden kann.

2. Rechtliche Grundlagen der Eingriffsregelung

Mit Inkrafttreten des Landesnaturschutzgesetzes des Landes Schleswig-Holstein wurde in § 6 Abs. 1
zum Grinordnungsplan folgendes féstgelegt:

"Die Gemeinden haben die értlichen Erfordernisse und Mafinahmen zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes auf der Grundlage des Landschaftsrahmenplans und unter Beachtung der Ziele der

Raumordnung und Landesplanung [...] fur Teilbereiche, die eine vertiefende Darstellung erfordern, in
Griinordnungsplénen darzustellen.

[...] Auf Antrag einer Gemeinde kann die untere Naturschutzbehérde im Einzelfall Ausnahmen von der
Verpflichtung zur Aufstellung [...] eines [...] Griinordnungsplans zulassen [...].*

In Anlehnung an Ziffer 2.5 des Erlasses ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht* vom 3.7.1998 wird von der Gemeinde Meezen die Zustimmung der unteren Naturschutzbe-
horde des Kreises Rendsburg-Eckernférde beantragt zur Erteilung einer Ausnahmegenehmigung von
der Verpflichtung zur Erstellung eines eigenstandigen Griinordnungsplans. Das Plangebiet in Meezen
umfasst zwar eine GroéRe von ca. 4,5 ha zuziglich externer Ausgleichsflachen, ist jedoch auf allen
Grundstiicken bereits baulich genutzt und ist in der Ubergeordneten Planung (Landschaftsplan, Fla-
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chennutzungsplan) als Bauflache dargestellt. Die Art und das MaR der baulichen Nutzung wird gean-
dert.

Die Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes werden mit Hilfe
dieser qualifizierten landschaftsplanerischen Begleitung in den Bebauungsplan eingebracht. Der Be-
bauungsplan beinhaltet in rechtsverbindlicher Form die zur Ubernahme geeigneten Ergebnisse der
Landschaftsplanerischen Begleitung.

Eingriff

Die Ausweisung des Bebauungsgebietes ist gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 1 LNatSchG ein Eingriff in Natur
und Landschaft. Bei dem geplanten Vorhaben kann die Veranderung der Nutzung der Grundfléche die
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beein-
trachtigen. Dieses basiert auf der vorgesehenen Errichtung von baulichen Anlagen (Gebaude mit Ne-

benanlagen, Terrassen und Zufahrten mit Stellplatzen) auf bisher nicht baulich nutzbaren Grundfla-
chen.

Uber die Belange des Naturschutzes im Bauleitplan ist nach § 21 BNatSchG in Verbindung mit dem §
1a BauGB zu entscheiden.

Der Eingriff ist soweit wie moglich zu vermeiden. Nicht vermeidbare Eingriffe sind zu minimieren. Ver-
bleibende Beeintrachtigungen sind auszugleichen.

Fur die Ermittlung des Ausgleichserfordernisses wird der gemeinsame Runderlass des Innenministeri-
ums und des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und Forsten ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung zum Baurecht’ vom 3.7.1998 angewendet.

Unvermeidbarkeit des Eingriffs

Die Gemeinde Meezen beabsichtigt, in dem beschriebenen Gebiet ,Hallgrund - Nienhof* die rechtli-
chen Voraussetzungen zur Sicherung der Ortsentwickiung durch Bereitstellung von Wohnbauflachen
in den bisherigen Ferienhausgebieten zu schaffen. Die Flache des Bebauungsplans Nr. 3 umfasst im
Wesentlichen bereits bebaute Grundstiicke 6stlich des Dorfes am ,Waldhuttener Weg". Es besteht

aufgrund der vorhandenen Bebauung sowie der bestehenden ErschlieBung eine glinstige Planungs-
situation fiir den beschriebenen Bereich.

Zur Sicherung einer stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Meezen und zur Nachvoliziehung der
bereits eingetretenen Nutzungsweisen des bisherigen Ferienhausgebiets ist eine Vermeidung des
Eingriffs nicht moglich. Es wird der Bebauungsplan Nr. 3  Haligrund - Nienhof* aufgestelit.

3. Umweltvertraglichkeitspriifung

Der Rat der Europaischen Gemeinschaft hat in seiner Richtlinie vom 27. Juni 1985 (Richtlinie
85/337/EWG), Amtsblatt der Europadischen Gemeinschaften Nr. L 175 S.40 und in der Richtlinie
97/11/EG vom 3. Marz 1997 zur Anderung der Richtlinie 85/337/EWG Uber die Umweltvertréglich-
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keitsprifung (UVP) bei bestimmten offentlichen und privaten Projekten, Amtsblatt Nr. L 73 S.5, die
Pflicht zur Prifung der Umweltvertraglichkeit bestimmter Objekte festgelegt. Die Ubernahme in Bun-
desrecht erfolgte durch das ,Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie
und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz‘ vom 27.7.2001. Das UVPG wurde u. a. durch Einfu-

gung der §§ 3a bis 3f erganzt (UVP-Pflicht), das BauGB wurde u. a. durch Aufnahme des ,§ 2a Um-
weltbericht* geandert.

Die Stellung der UVP im Bauleitplanverfahren ist in § 17 Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung (UVPG) geregelt. Danach wird die Umweltvertraglichkeitsprifung im Bauleitplanverfahren nach
dem Baugesetzbuch durchgefithrt. Die Gemeinde prift die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzgiter und beriicksichtigt das Ergebnis im Rahmen der Abwagung.

Nach UVPG (Neufassung) Anlage 1, Nr. 18.7.1, bedarf der Bau eines Stadtebauprojektes im Auften-
bereich vom 100.000 m? oder mehr zulassiger Grundflache einer UVP, nach Nr. 18.7.2 bedirfen
Stadtebauprojekte von 20.000 bis unter 100.000 m? einer Allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls
nach Anlage 2 UVPG (s. § 3c Abs. 1 Satz 1 UVPG).

Fur das Land Schieswig-Holstein wurde das Thema ,Prifung der Umweltvertraglichkeit im Baupla-

nungsrecht' im Erlass des Innenministeriums [V63-511.51 vom 20.11.2001 bearbeitet. Der Erlass
greift die GroRenwerte des UVPG auf.

Das Vorhabensgebiet ist ca. 4,5 ha groB. In diesem Gebiet wird nur ein Flachenanteil von ca. 4.528
m?2 neu versiegelt.

Die GroRenwerte des UVPG zur Durchfithrung einer Vorpriifung oder einer UVP werden durch die
geplante Bebauung nicht erreicht.

4 FFH-Vertraglichkeitspriifung

Im oder am Gebiet sind keine ausgewiesenen oder gemeldeten Flachen des Programms NATURA
2000 vorhanden: da heift es sind keine FFH-Gebiete, keine prioritéren Lebensrdume und keine EU-

Vogelschutzgebiete vorhanden. Vorkommen prioritérer Arten sind ebenfalls nicht bekannt.

Eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele des néchstgelegenen vorgeschlagenen FFH-Gebietes ,P

1924-302 Erweiterung Walder im Aukrug® ist aufgrund der bestehenden Bebauung und der Entfer-
nung von mindestens 330 m nicht zu erwarten.

Es wird demzufolge auf eine Vertraglichkeitsprifung nach Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie verzichtet.

5 ° Nutzungen und Planungen

5.1 Gegenwartige Nutzungen
Landwirtschaft

Das Flurstiick 14/2 im Stden des Geltungsbereichs wird als Grinland genutzt in Verbindung mit den
Flurstiicken 13 und 14/19 westlich bzw. ostlich der Bebauung ,Nienhof”.
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Hofstellen und Ackerflachen sind im oder am Geltungsbereich nicht vorhanden.

Wald / Forstwirtschaft

Waldflachen liegen am nordwestlichen, nérdlichen und norddstlichen Rand des Geltungsbereichs in

Nachbarschaft zur Bebauung ,Hallgrund*. Eine weitere Waldflache liegt siidostlich des Geltungsbe-
reichs.

Wasserwirtschaft | Gewdsser

FlieRgewasser und Kleingewasser sind im Geltungsbereichs nicht vorhanden.

Die Flurstiicke 14/9 und 14/10 werden von Osten nach Westen von einem Dranrohr gequert, das
Wasser von den 6stlich gelegenen landwirtschaftlichen Flachen durch das Baugebiet fuhrt.

Nach der Bodenkarte bestehen siidlich des Waldhiittener Wegs Boden mit oberflachennah anstehen-
dem Grundwasser.

Naturschutz einschlieBlich FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete
Schutzgebiete gemal §§ 17 — 20 LNatSchG sind im und am Geltungsbereich nicht vorhanden.
An folgenden Stellen liegen Knicks als gesetzlich geschitzte Biotope nach § 15b LNatSchG:

e Westseite Weg Flurstiick 28/2 (Lage ggf. auBerhalb des Geltungsbereichs)

o Sudseite Flurstiicke 28/1, 28/19, 28/18 und 28/13

» Nordseite Flurstiick 14/9

s Westseite Flurstiicke 14/10, 14/11 und 14/12

e Sidseite Flurstick 14/2

Landschaftspragende GroRbaume stehen: im Knick Stdseite Flurstiick 28/1, im Knick Westseite Flur-
stiick 14/11, Ostseite Flurstiick 14/4, im Knick Stdseite Flurstiick 14/2. Weitere GroRbdume stehen
auRerhalb des Geltungsbereichs parallel am Waldhittener Weg an der Nordseite des Flurstlicks
14/19. Diese Bsume haben aufgrund der geringen Entfernung eine Wirkung auf den Geltungsbereich.

Der Geltungsbereichs liegt im Naturpark Aukrug (Naturpark nach § 29a LNatSchG).
Weitere gesetzlich geschiitzte oder zu schiitzende Flachen und Objekte sind nicht vorhanden.

Im oder am Gebiet sind keine ausgewiesenen oder gemeldeten Flachen des Programms NATURA
2000 vorhanden. Das im Rahmen der so genannten 3. Tranche vorgeschlagene Gebiet ,P 1924-302

Erweiterung Walder im Aukrug® liegt mindestens ca. 330 m vom Geltungsbereich entfernt.

Verkehr

Der Geltungsbereich wird von der Gemeindestrae ,Waldhuttener Weg" gequert, von dem 3 Stiche
nach Norden die Grundstiicke der Bebauung ,Hallgrund“ und ein langer Stich nach Stden die Bebau-
ung ,Nienhof* erschiielRen.

Im Stiden des Geltungsbereichs bildet ein landwirtschaftlicher Weg die Begrenzung.
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Wohnen und Gewerbe

Die Bebauung im Geltungsbereich ist bisher mit Ferienhdusern von maximal 50 m? Grundfiache zu-
lassig. Auf mehreren Grundstiicken haben Erweiterungen stattgefunden. Die derzeitige Nutzung der
Grundstticke ist in der beiliegenden Tabelle zusammen gestellt.

Gewerbliche Nutzungen sind nicht vorhanden.
Versorqung / Entsorgung

Der Geltungsbereich liegt aufgrund der vorhandenen Bebauungen im und am Geltungsbereich in der

Nahe der Ver- und Entsorgungseinrichtungen bzw. -leitungen der Ortslage von Meezen. Die Abwas-
serentsorgung erfolgt dezentral.

Oberflachenwasser wird grundstiicksbezogen zur Versickerung gebracht.

Am Stdende der Stichstralte ,Nienhof* besteht eine Trafostation.

Erholung

Der Geltungsbereich liegt im Naturpark Aukrug (Naturpark nach § 29a LNatSchG).

Das Gebiet umfasst zwei bisherige Ferienhausgebiete. Die Hauser sind in privatem Eigentum. Die
reale Nutzung entspricht nur teilweise der eines Ferienhausgebiets. Eine Vermietung mit kurzzeitigen
Mieter-Wechseln findet nicht statt.

Das Gebiet kann zwar von den angrenzenden StralRen eingesehen werden. Eine direkte Zuganglich-
keit und Nutzbarkeit fir die Offentlichkeit ist nicht gegeben.

5.2 Vorhandene Planungen
Landschaftsprogramm (1999):

Karte 2: Lage im Naturpark Aukrug

Karte 3 Der Bereich gehért zu einem Schwerpunktraum des Schutzgebiets- und Biotop-
verbundsystems der landesweiten Planungsebene (Hinweis des Bearbeiters:

Die Abgrenzung ist nicht flidchenscharf, wesentliche Teile der Ortslage liegen in
der Darstellungsflache)

Landschaftsrahmenplan (Stand 2000):

e Karte 1: Noérdlich und &stlich (auBerhalb des Geltungsbereichs) liegt ein Gebiet mit
besonderen okologischen Funktionen

o Karte 2: Lage im der Naturpark Aukrug

Landschaftsplan: der ,Mafnahmenplan‘ des festgesteliten Landschaftsplans von Meezen beinhaltet
folgende Darstellungen:

e Bestehende Bebauungen in den Gebieten ,Nienhof* und ,Hallgrund"

o Knicks am Nordostrand und am Westrand des Geltungsbereichs
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e Mehrere landschaftspragende Grofibaume entlang des Waldhuttener Wegs

e Mehrere Einzelbdume an den Randern der Bebauung ,Nienhof* und am stdlichen Ende
des Geltungsbereichs

e« Wald westlich, nérdlich und éstlich der Bebauung ,Haligrund*; Wald stidostlich des
Geltungsbereichs

e Landwirtschaftliche Flachen westlich, stdlich und 6stlich der Bebauung ,Nienhof*
Landesraumordnungsplan (1998):
o Das Gebiet liegt im Naturpark Aukrug

e Das Gebiet liegt in einem Raum mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft —
Schwerpunkt- und Verbundachsenraum der Landesebene)

Regionalplan (Gesamtfortschreibung 2000):

e Lage im Naturpark Aukrug in Uberlagerung mit der Darstellung eines Gebiets mit
besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung

Fléichennutzungsplan: Der bisherige Flachennutzungsplan beinhaltet folgende Darstellungen:
e Flachenhafte Darstellung einer Sonderbaufi&che / Wochenendhausgebiet
e Wald westlich, nérdlich und 6éstlich des Bebauung ,Hallgrund®
o Wald stid6stlich des Geltungsbereichs
e Grinflache im Suden des Geltungsbereichs

Der Flachennutzungsplan wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3 neu aufgestellt.

Hierin ist die Anderung der Nutzung von einem Wochenendhausgebiet in ein Allgemeines Wohngebiet
vorgesehen.

6 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiiter
6.1  Schutzgut Boden
Geologie / Topografie

Das Gelande liegt nach der Geologischen Karte (TK 25 Blatt 1924 ,Hennstedt) in einem Bereich von
Morznen, die vorwiegend aus Sand mit unterschiedlichen Anteilen von Kies und tonig-schluffigem

Material bestehen. Die Moranen stammen aus dem Warthe-Stadium der Saale-Kaltzeit.

Sudlich des Waldhittener Wegs sowie am siidlichen Rand des Geltungsbereichs verlaufen von Osten
nach Westen in kleinen Senken schmale Bander aus nacheiszeitlichen Abschidmmmassen. Zwischen
diesen Bandern sind oberflachennah Geschiebelehme aus Ton-Sand-Kies-Gemengen anstehend.

Das Relief des Geltungsbereichs ist durch einen deutlichen Hohenunterschied gekennzeichnet.
Betragen die Hohen im Nordosten der Bebauung ,Hallgrund® noch ca. +70 m NN, so fallen sie nach

Stdwesten im Bereich der Bebauung ,Nienhof* bis ca. +51 m NN ab. Der Hohenunterschied von ca.
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19 m erstreckt sich tiber eine Distanz von ca. 300 m.
Das Gelandegefalle ist deutlich aber insgesamt sanft ausgebildet.

Bewertung: Die Héhenunterschiede sind sehr stark. Das natirliche Relief ist bei der Planung zu be-

achten, um vor allem nach Siiden Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes durch hoch aufragende
Gebsude zu vermeiden.

Bodentypen/-arten

Nach der Bodenkarte (Blatt 1924 ,Hennstedt") steht nérdlich des Waldhiittener Wegs Eisenpodsol an.
Sudlich des Wegs sind Feuchtpodsol und Pseudogley-Podsol mit Orterde oder Ortstein anzutreffen.
Wahrend im Eisenpodsol keine oberflachennahen Grundwasserstande vorliegen, kann in den beiden
letztgenannten Bodentypen das Grundwasser in der feuchten Zeit zeitweise zwischen 0,5 und 1 m
unter Flur anstehen.

Detaillierte Bodenuntersuchungen liegen nicht vor.
Bewertung: Es sind keine seltenen Bodentypen vorhanden.

Der Feuchtpodsol und Pseudogley-Podsol sind aufgrund der hoch anstehenden Grundwassers zu
beachten.

Beachtenswert ist, dass aus der Bodenkarte fur das Teilgebiet ,Nienhof* zwar ein deutlicher Hinweis

auf vernasste Béden besteht, die Abgrenzung in der Ortlichkeit jedoch im Einzelfall zu Giberprifen ist.

6.2 Schutzgut Wasser

Oberflichengewdsser
im Geltungsbereich sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Bewertung: entfallt

Grundwasser

Nach Aussage der Bodenkarte von Schieswig-Holstein (Blatt 1924, s. o. Kap. 6.1 Schutzgut Boden)
steht das Grundwasser im Bereich des Feuchtpodsols und des Pseudogley-Podsols in der feuchten
Zeit um 0,5 m unter Flur an, in der trockenen Zeit um 1 m unter Flur.

Im Eisenpodsol aus Sand steht kein oberflachenahes Grundwasser an .

Bewertung: Es ist im Baugebiet nérdlich des Waldhittener Wegs flachenhaft mit nicht oberflachennah
anstehendem Grundwasser zu rechnen, das heillt dass die Grundwasserstande im Regelfall mehr als
1 m unter Flur zu beachten sind. Diese Grundwasserverhaltnisse fihren nach dem Runderlass (1998)
zu Boden mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz.

Der sudlich des Waldhittener Wegs vorkommende Feuchtpodsol und der Pseudogley-Podsol sind
aufgrund des zumindest zeitweise oberflachennah anstehenden Grundwassers von besonderer Be-
deutung fiir Natur und Landschaft. Diese Boden weisen ein heheres Potenzial zur Entwickiung von
Sonderstandorten auf. Eingriffe auf diesen Bdden fihren zu einem erhdhten Ausgleichserfordernis.
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6.3 Schutzgut Klima / Luft

Detaillierte Klimadaten liegen fiir das Plangebiet nicht vor.

Meezen liegt gemaR Landschaftsplan im einem Gebiet mit relativ hohen Niederschiagssummen von
ca. 800 bis 850 mm / Jahr, Temperaturmittein von 0,0 bis 0,5 °C im Januar und 16 bis 16,5 °C im Juli,
einer mittleren Nebelhaufigkeit von 45 Tagen und ca. 20 bis 25 klimatischen Sommertagen (Tages-
maximum > 25 °C). Der Wind kommt hauptsachlich aus westlichen Richtungen.

Das Gelande ist durch die starke Gelandeneigung von Nordosten nach Siidwesten gekennzeichnet.
Aufgrund der Waldeinrahmung ist der nordliche Teil des bebauten Gebiets gut abgeschirmt. Aufgrund
der bestehenden flachenhaften Bebauung und die Gartenanlagen mit Gehéizen, Knicks und Hecken
ist eine reichhaltige innere Strukturierung der Flachen entstanden, die reduzierenden Einfluss auf die
Windeinwirkung, den Luftaustausch und kleinraumige Temperaturdifferenzen hat.

Beeintrachtigungen des Klimas und der Luft sind nicht bekannt.

Bewertung: Das Gebiet hat eine aligemeine Bedeutung fur das Schutzgut Klima / Luft. Besondere
herauszustellende Funktionen sind nicht bekannt.

Es kann sein, dass auf den tiefer gelegenen Teilflachen im Suden des Geltungsbereichs mit einer
geringfiigig hoheren Kaltluftsammiung und Nebelbildungsrate zu rechnen ist.

6.4 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Die Vegetation im Geltungsbereich wird durch Gartenanlagen und daran angrenzende Knicks, Wald-
flachen und Grinlandereien gepragt.

Im Rahmen einer Kartierung konnten im September 2003 die im Folgenden beschriebenen Biotopty-
pen festgestellt werden.

Die Bewertung der einzelnen Biotoptypen erfolgt nach dem Runderlass (1998). Zu den festgesteliten
Biotoptypen werden aufgrund grundsatzlicher Erwagungen und als Ableitung aus der Literatur (BLAB
1993) faunistische Potenziale benannt, um die Bedeutung der Flachen fur die Tierwelt zu verdeutli-

chen und um gegebenenfalls erforderliche KompensationsmaBnahmen auf die Fauna abstimmen zu
kénnen.

Gartenfléchen und Saumstreifen

Gartenflachen bestehen auf den Flurstiicken der bestehenden Bebauungen ,Hallgrund” und ,Nienhof*
auf jeweils 15 Grundstiicken.

Die Grundstiicke sind gartnerisch gestaltet mit einzelnen Heckenabschnitten, Rasenflachen, kieineren
Nutzgartenanteilen und Ziergeholzpflanzungen.

Saumstreifen bestehen vor allem bandartig entlang des Waldhattener Wegs, der Stichwege ,Hall-
grund“ und ,Nienhof* sowie an Nutzungsgrenzen. Es sind von Grasern und Stauden beherrschte Be-
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stande, die je nach Lage zu intensiven Nutzungen unterschiediich starken Beeinflussungen ausge-
setzt sind.

Bewertung: Die Gartenanlagen und Saumstreifen sind aufgrund der starken Gestaltung, der haufigen
Stérungen und der intensiven Pflege von allgemeiner Bedeutung fur Natur und Landschaft. Ferner
kommt ihnen eine Funktionszuordnung zu den Verkehrsflachen und Gartenbereichen zu, so dass eine
naturnahe Entwicklung hier nicht stattfinden kann.

Sie weisen ein geringes faunistisches Potenzial auf. Die Rasenflachen ermoglichen kaum die Ent-
wicklung von Blitenhorizonten, die insbesondere von Insekten aufgesucht werden. Bei einer gleich-
maRigen Grashéhe kénnen kaum Nieschenlebensraume entstehen. Ziergeholze erméglichen es nur
wenig spezialisierten heimischen Tierarten, sich hier anzusiedeln.

Griinland

Im Siiden des Geltungsbereichs wird das Flurstiick 14/2 als Weidegrinland genutzt. Die Nutzung er-
folgt in einer Einheit mit dem westlich gelegenen Flurstiick 13 und dem éstlich angrenzenden Flur-
stiick 14/19. Es sind vom Weidelgras dominierte Bestdnde mit Begleitarten wie Rot-Schwingel,

Knaulgras, Wiesen-Rispengras, Gemeines Rispengras, Weiltklee, Stumpfblattriger Ampfer, Gemeiner
Léwenzahn und Ganseblimchen.

Bewertung: Die Griinlandflachen sind von allgemeiner Bedeutung.

Das faunistische Potenzial ist gering. Die Flachen unterliegen einer intensiven Nutzung. Die Gras-
narbe ist relativ dicht und gleichmaRig ausgebildet. Ein herausragender Bliitenhorizont kann sich
kaum entwickeln, da die Nutzbestande stetig beweidet werden. Insgesamt kann sich nur eine wenig
spezialisierte Tierwelt einstellen. Da die Flachen durch randliche Gehdlze gegliedert sind und dem
Einfluss der vorhandenen Bebauung ausgesetzt sind, bestehen keine grofflachigen Wiesenvogelle-
bensraume. Nach BLAB (1993), S. 387 ff, sind Wiesen und Rasenflachen fur den Faunenschutz im
Siedlungsbereich bedeutsame Biotoptypen. Es sind als Tierarten (vergleichbarer Einzelgehoft-Kom-
plexe) die Vogelarten Girlitz, Feldsperling, Klappergrasmiicke und Heckenbraunelle aufgefuhrt.

Knicks

Im Gebiet sind folgende Knicks vorhanden:

Lage Vorherrschende | Sonstige Gehdlze Anmerkungen
Gehdlze

1 - Eiche, Hasel, Hain- | Knick am Wegrand mit recht fla-

Westseite Weg buche, Eberesche, | chem Wall; am nérdlichen Ende

Fl.st. 28/2 Sandbirke sind einige Eichen als Uberhaiter
vorhanden (Std. ca. 0,4 bis 0,5 m)

2 Eiche Hasel, llex, Rotbu- | Wall recht flach mit ca. 0,4 bis 0,7

Sudseite Fi.st. 28/1 che, Schlehe, Flie- | m Hohe; im Knick 2 groRe Eichen,

der davon eine landschaftspragend im

Sinne § 7 LNatSchG
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Vorherrschende

Lage Sonstige Gehélze Anmerkungen
Gehdlze
3 Eiche Sandbirke; Schlehe, | Flacher Wall mit ca. 0,2 bis 0,6 m
Siidseite Fl.st. 28/19 Hartriegel, Uime, Hoéhe; Gehdlze (Eichen und Bir-
und Fl.st. 28/18 Schwarzer Holun- ken) im Bereich Fl.st. 28/19
der, Faulbaum, nahezu zu dichter Baumreihe
Eberesche, Zitter- durchgewachsen mit Std. bis ca.
pappel 0,35m
4 Eiche Hasel, Fichte, Eber- | Wallhéhe ca. 0,5 bis 0,8 m; Ein-
Stdseite Fl.st. 28/13 esche, Rotbuche, flussnahme des angrenzenden
Bergahorn Gartens deutlich
5 Eiche Schlehe, Schwarzer | Knick zu einer pragenden Baum-
Nordseite Fl.st. Holunder, Rotbuche, | reihe durchgewachsen mit Std. bis
14/19 aulRerhalb Sandbirke 0,7m
Geltungsbereich
6 - Hasel, Eiche, Hain- | Knick mit Wallhéhe ca. 0,3 bis 0,6;
Nordseite Fl.st. 14/9 buche, Linde, Feld- | Einflussnahme des angrenzenden
ahorn, Sandbirke, Gartens deutlich durch Pflege und
Pfaffenhitchen, llex, | Gehélzarten
Felsenbirne
7 - Eiche, Rotbuche, Knick mit variierender Hohe bis ca.
Westseite Fl.st. Schiehe, Sandbirke | 0,8m, Bewuchs sehr unterschied-
14/10, 14/11 und lich, leicht lickig; Einflussnahme
14/12 durch angrenzende Garten deut-
lich; eine landschaftspréagende
Eiche im Knick
8 Eiche Zitterpappel, Hasel, |Wallhdhe bis ca. 0,4 m; bunter
Stdseite Fl.st. 14/2 Eberesche, Schiehe, | Knick mit mehreren héheren Béu-
Kirsche, Eingriffliger | men und einer landschaftspragen-
WeiRdorn, Rotbu- den Eiche
che, Esche, Hainbu-
che

Bewertung: Die Knicks sind nach § 15b LNatSchG gesetzlich geschitztes Biotope. Sie sind von sehr
hoher Bedeutung fir Natur und Landschaft.

Knick Nr. 5 kann nicht eindeutig der Qualitat nach § 15b LNatSchG zugeordnet werden, da er sich

bereits zu einer landschaftspragenden Baumreihe entwickelt hat und sich die Wallheckenstruktur auf-
16st.

Faunistisches Potenzial: Nach BLAB (1993), S. 387 ff, sind Geholzbestande fur den Faunenschutz im
Siedlungsbereich bedeutsame Biotoptypen. Es sind als Tierarten (vergleichbarer Einzelgehoft-Kom-
plexe) die Vogelarten Girlitz, Feldsperling, Klappergrasmiicke und Heckenbraunelle aufgefihrt. Knicks
weisen nach BLAB (1993), S. 321 ff, ferner fur eine Vielzahl von Tierarten Funktionen auf, die wie folgt
zusammengefasst werden kénnen:

o Ansitzwarte, Singwarte, Rendezvousplatz insbesondere fir Vogel

e Deckung und Schutz vor Witterung, Bewirtschaftung und Feinden insbesondere fur Insekten
mit Aktionsradien bis in die angrenzenden Flachen hinein

o Leitstrukturen insbesondere fir verschiedene wandernde Wirbellosengruppen, Vogel und
Kleinsauger

e Uberwinterungsquartier fur Wirbellosengruppen und Kleinsauger
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e Kammerung der Landschaft und Erhéhung der Strukturvielfait fur Kleinsauger, Vogel und ver-
schiedene Wirbellosengruppen

e Elementare Lebensstatte oder Nahrungsreservoir insbesondere fur Végel aber auch fur Klein-
sauger und Wirbellosengruppen
Einzelbdume

Im und am Geltungsbereich kommen mehrere Einzelbdume vor, die im Rahmen der Planung beach-
tenswert sind.

Folgende Baume sind aufgrund thres Wuchses und lhrer Gréite einzeln erfasst worden, wobei die
Lageangaben auf einer Schatzung in der Ortlichkeit beruhen; eine Einmessung liegt nicht vor:

Art + Standort StammU ca. Kronend ca.
1. Eiche, Nordende Knick 1 bei Fl.st. 28/2 04 m 12m
2. Eiche, Nordende Knick 1 bei Fi.st. 28/2 0,5m 14 m
3. FEiche, in Knick 2, Fl.st. 28/1 06m 14 m
4. FEiche, in Knick 2, Fl.st. 28/1 05m 9m
5. Reihe aus Eichen und Rotbuchen Nordseite Fl.st. 14/19 bis 0,7 m bis 14 m
6. Kirsche, Ostseite Fl.st. 14/4 07m 12m
7. Hainbuche, Ostseite Fl.st. 14/2; erhebliche Rindenschaden 0,5m 12m
8. Schwarzerle, Ostseite Fl.st. 14/2, erhebliche Rindenschaden 0,5m 10m
9. Eiche, in Knick Stdseite Fl.st. 14/2 0,4m 10m
10. Zitterpappel, in Knick Stdseite Fl.st. 14/2 0,35m 8m
11. Eiche, in Knick Sudseite Fl.st. 14/2 04m 10m
12. Eiche, in Knick Stidseite Fl.st. 14/2 0,35m 8m
13. Eiche, in Knick Sudseite Fl.st. 14/2 04m 9m
14. Eiche, in Knick Siidseite Fl.st. 14/2 06m 12m
15. Eiche, in Knick Westseite Fl.st. 14/11 06m 15 m

Ferner bestehen auf den Gartengrundstiicken einige jiingere Baume sowie Ziergeholize, die jedoch
aufgrund ihrer geringeren Grofie nicht herauszustellen sind.

Die Baume der Nummern 3, 5, 6, 14 und 15 sind aufgrund ihrer GroRe besonders auffallend.

Bewertung: Aus der obigen Aufstellung wird deutlich, dass im Geltungsbereich die Baume Nr. 3, 5, 6,
14 und 15 das Landschafts- bzw. Ortsbild pragen im Sinne § 7 Abs. 2 Nr. 8 LNatSchG. Die Baume

sind erhaltenswert. Ein Verlust wiirde als wesentliche Anderung des Landschafts- bzw. Ortsbildes
fahren.

Diese pragenden Baume sind von sehr hoher Bedeutung, die sonstigen aufgefihrten Baume sind als
GroRbaume von hoher Bedeutung fir die Natur.

Die anderen Baume sind zu beachten und nach Méglichkeit zu erhalten, auch wenn sie keinem for-
malen Schutz unterliegen. Die Baume 7 und 8 sind aufgrund der vorhandenen Schaden nicht langfris-
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tig zu erhalten.

Faunistisches Potenzial: Nach BLAB (1993), S. 387 ff, sind Geholzbesténde fir den Faunenschutz im
Siedlungsbereich bedeutsame Biotoptypen. Es sind als Tierarten (wohl vergleichbarer Einzelgehoft-
Komplexe) die Vogelarten Girlitz, Feldsperling, Klappergrasmiicke und Heckenbraunelie aufgefihrt.
Das faunistische Potenzial fur die machtige Knickeiche wird als sehr hoch bewertet. Derartige Baume
weisen aufgrund des Altholzanteils und auch aufgrund des vorhandenen Totholzes Nischenlebens-
raume fir eine stark spezialisierte Tierwelt auf. Der sonstige Baumbestand wird insgesamt als mittel
bewertet, da die Baume als Lebensraum fir die Tierwelt aufgrund der Gartennutzung Stérungen aus-
gesetzt sind.

Wald

Im Norden und Nordosten sind Waldflachen innerhalb des Geltungsbereichs vorhanden. Weitere
Waldflachen grenzen im Westen an den Geltungsbereich und liegen stidlich des landwirtschaftlichen
Wegs im Sudosten. Es handelt sich um Nadelholzbestande, in denen nur einzelne Laubbdume vor-
kommen. Die Bodenvegetation wird aufgrund der zum Baugebiet ausgerichteten Randstrukturen
durch Strauchbewuchs aus Holunder, Himbeere und Brombeere beherrscht.

Bewertung: Die Waldflachen sind von hoher Bedeutung fur Natur und Landschaft, auch wenn es sich
um Nadelholzbestande handelt, deren vorherrschende Arten nicht zur potentiellen naturlichen Vege-
tation der Region gehéren. Aufgrund der klimatischen Wirkungen, der Bedeutung fur den Grundwas-
serschutz und der insgesamt geringen Stérungshéaufigkeiten kommt den Waldflachen eine héhere
Bedeutung zu als den intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen oder den Gartenflachen.

Walder sind gemaR Landeswaldgesetz geschiitzt und Eingriffe bediirfen der Genehmigung (§ 7 Abs. 2
LNatSchG).

Das faunistisches Potenzial ist aufgrund der Randstrukturen mit dem der Knicks vergleichbar.

Besondere Tier- und Pflanzenvorkommen

Angaben oder Hinweise tber besondere Tiervorkommen liegen fur den Geltungsbereich und angren-
zende Flachen nicht vor.

Das vorkommen des llex in einigen Knicks am Rand der Bebauung kann sowohl durch die angren-
zende Gartennutzung als durch den naturnahen Knickbewuchs entstanden sein. Die Vorkommen fih-
ren zu keinem geeigneten Ansatz fiir die Ableitung besonderer Schutzmafnahmen.

6.5 Schutzgut Landschaftliche Vielfalt, Eigenart und Schénheit
(Landschaftsbild) und Erholungsnutzung

Der Geltungsbereich ist als Ferienhausgebiet entstanden. Auf einigen Grundstiicken hat sich durch
Aus- und Umbauten eine groRere Bebauung entwickelt als es dem urspriinglichen Ziel fur das Gebiet
entspricht. Durch die VergroBerung der Gebaude besteht teilweise das Bild einer Einfamilienhausbe-
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bauung mit zugeordneten gewachsenen Gartenanlagen auf jeweils 15 Grundstiicken nérdlich und
stidlich des Waldhittener Wegs.

Die Bebauung ,Hallgrund® ist an drei Seiten durch Waldfiachen eingefasst. Nach Siiden bilden Knicks
und Gartenhecken eine Abgrenzung zum Waldhittener Weg. In Verbindung mit Hecken und Knicks
an der Stdseite des Wegs, besteht ein dorflich-landlicher Ubergang zur Bebauung ,Nienhof".

Die Bebauung ,Nienhof* ragt nach Stden in landwirtschaftliche Nutzflachen. Das Gelande ist hier
deutlich offener strukturiert als nordlich des Waldhittener Wegs. Die Grundstiicke der Erschiiebung
_Nienhof* sind durch Baume und Hecken auf den Gartengrundstiicken im Inneren vielfaltig gegliedert.
Es bestehen kleinteilig angelegte Kammerungen auf privatem Grund. Nach aufien sind halboffene
Strukturen mit kurzen Knickabschnitten, Einzelb&umen und Gartenhecken vorhanden.

Die vorhandenen Gebaude beider Teilgebiete werden durch die vorhandenen Gehdize gut eingegrant,
die Gebaude iiberragen die groReren Gehoizstrukturen nur vereinzelt. Durch die Vielgestaltigkeit der
einzelnen Grundstiicksanlagen werden die deutlichen Hohenunterschiede von ca. 19 m so aufgefan-
gen, dass die Bebauung keine groBe Raumwirkung erzielt. Gleichwohi bestehen aus dem Gebiet
durch einzelne Sichtfenster recht groRe Sichtweiten vor allem nach Suden.

Im Gebiet sind verschiedene landschafts- und ortbildpragende GroRbaume vorhanden (vergl. Aufstel-
lung in Kap.6.4).

Das Bearbeitungsgebiet liegt im Naturpark Aukrug. Die vorhandenen Wege werden fiir die Erholung
genutzt.

Das bisherige Ferienhausgebiet steht einer Erholungsnutzung fur die Aligemeinheit nicht zur Verfu-
gung.

Bewertung: Der Geltungsbereich ist bereits bebaut und landschaftsgerecht eingegriint. Der nordliche
Teil ist vollstandig eingegriint. In Verbindung mit einer guten Durchgriinung fugt sich die Bebauung in

die gewachsenen Strukturen so ein, dass keine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
besteht.

Aufgrund der nach Siiden ausgerichteten Hangneigung ist es erforderlich, die Firsthohen der geplan-
ten Gebaude auf einen Wert von maximal 8,0 m tber Gelande bzw. Hohenbezugspunkt festzulegen,

um erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch hoch aufragende Gebzude zu mini-
mieren.

Die in Kapitel 6.4 aufgelisteten Grobaume der Nummern 3, 5,6, 14 und 15 sind erhaltenswerte land-
schaftsbildbestimmende bzw. ortsbildpragende Baume im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 8 LNatSchG.

Von hoher Bedeutung ist ferner der Wald als Einfassung im Norden von ,Hallgrund”. Umwandiungen
des Waldes bediirfen der Genehmigung durch die zustandigen Behorden.

Die vorhandenen Knicks sind gemaR § 15b LNatSchG gesetzlich geschitzte Biotope und somit zu
erhalten.

Der Naturpark Aukrug wird in seiner Funktion durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Weder die
Flachen selbst noch die Erholungsnutzung im Naturpark wird verandert.

Meezen: Landschaftspianerische Begleitung zum B-Pian 3 ,Hallgrund - Nienhof*
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7 MaBnahmen

7.1 MaRnahmen zur Bewiltigung der Eingriffsregelung /
KompensationsmaBnahmen

Die Anderung von Art und MaR der baulichen Nutzung fiihrt zu einem Mehr an zulassigen Bauflachen
im Geltungsbereich durch die damit mégliche Errichtung von Gebauden und Nebenflachen. Dieses
kann zu erheblichen Beeintrachtigungen des Bodens, des Grundwassers, der Lebensrdume von
Pflanzen und Tieren und des Landschaftsbildes filhren. Mafinahmen zur Vermeidung von Beeintréch-
tigungen der Schutzgiter und der Erholung sowie zur Minimierung des Eingriffs sind zu beachten. Der
Kompensationsbedarf ergibt sich aus dem nicht vermeidbaren und nicht zu minimierenden héchstzu-
lassigen Eingriff. Die Bewertung des Vorhabens erfolgt nach dem Gemeinsamen Runderlass des
Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998 ,Verhéltnis
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®.

Der Runderiass bindet den Bereich ,Erholung® zusammen mit dem Begriff ,Landschaftserleben® in den
Bereich ,Landschaftsbild* ein und beinhaltet fir die Erholung keine eigene Ermittiung und Bewertung
der Beeintrachtigungen durch das geplante Vorhaben sowie keine eigenen Ausgleichs- und Ersatz-

mafinahmen. Das Landschaftsbild ist gegebenenfalls jedoch in angemessener Weise neu zu gestal-
ten.

7.1.14 Schutzgut Boden

Im Aligemeinen Wohngebiet sind stérkere Eingriffe zuléssig als in einem Wochenendhausgebiet. Fir
die Wochenendhausgebiet waren jeweils Grundflachen von maximal 50 m? zzgl. 50 % Versiegelung

fir Nebenanlagen zulassig. Auf den Wochenendhausgrundstlicken waren maximal 75 m? Versiege-
lung zulassig.

Der Entwurf des B-Plans Nr. 3 sieht eine Versiegelung im Umfang der in der Anlage getroffenen Zu-
sammenstellung vor.

Es ist nun die Differenz zwischen bisher zuldssiger und kiinftig zuléssiger Versiegelung zu ermitteln
als GroRe fur die Berechnung eines naturschutzrechtlichen Kompensationsbedarfs.

Es ist geplant, zusatzliche zulassige Versiegelungen im Umfang von 2.434 m? (Grundstiicke Teilgebiet
,Hallgrund*) + 2.094 m? (Grundstiicke Teilgebiet ,Nienhof‘) gemaR der beiliegenden Tabelle in den
Bebauungsplan Nr. 3 aufzunehmen.

Vermeidung:
Eingriffe in das Schutzgut Boden sind nicht zu vermeiden.
Minimierung:

Es werden im Teilgebiet ,Haligrund® Bdoden mit allgemeiner Bedeutung beansprucht. Besonders
hochwertige, seltene oder besonders empfindliche Bodentypen sind hier nicht vorhanden.

Meezen: Landschaftsplanerische Begleitung zum B-Plan 3 Hallgrund - Nienhof*
Ginther & Pollok Landschaftsplanung, Talstralle 9, 25524 itzehoe



16

Es wird ein Gebiet iberplant, das bereits baulich genutzt ist.
Die ErschlieRungsstraen und der Waldhuttener Weg werden in der bestehenden Grofte erhalten.

Die Versiegelung des Bodens und die Veranderung der Bodenoberflache durch Baumalnahmen wird
durch die Festlegung der maximal bebaubaren Flachen eingeschrénkt. Die bebaubaren Flachengro-
Ren werden an die vorhandenen MaRe der baulichen Nutzung angepasst.

Kompensation:

Nach dem Runderlass ist grundsatzlich die Versiegelung im Verhaltnis 1:0,5 auszugleichen, wenn die

Flachen von allgemeiner Bedeutung fur Natur und Landschaft sind. Dies trifft fur die Eingriffsgrundsta-
cke im Teilgebiet ,,Hallgrund” zu.

Im Teilgebiet ,Hallgrund* entsteht eine Zunahme der héchstzuléssigen Versiegelung um ca. 2.434 m?

(s. Tabelle in der Anlage). Hierdurch entsteht ein Ausgleichsflachenbedarf von 2.434 m? * Faktor 0,5 =
1.217 m2

Far das Teilgebiet ,Nienhof* ist bei Anwendung des Erlasses (1998) zur Eingriffsregelung aufgrund
des zeitweise hoch anstehenden Grundwassers mit besonderen Verhéltnissen zu rechnen. Es sind
gemal der Bodenkarte zumindest zeitweise Grundwasserstande von weniger als 1 m unter Flur

anzunehmen. Flachen mit oberflachennahem Grundwasserstand fuhren zu einem Ausgleichsverhalt-
nis von 1:0,7.

Im Teilgebiet ,Nienhof* entsteht eine Zunahme der hochstzulassigen Versiegelung um ca. .2.094 m?

(s. Tabelle im Anhang). Hierdurch entsteht ein Ausgleichsflachenbedarf von 2.094 m? * Faktor 0,7 =
1.466 m>2.

Beide Teilgebiete ergeben einen Ausgleichsflachenbedarf von 1.217 m? + 1.466 m* = 2.683 m?.

Der Ausgleich fur alle Eingriffsflachen wird extern abgegolten auf einer Teilflache des Flurstucks 13,
Flur 2, Gemarkung Meezen, Gemeinde Hohenwestedt, durch Bereitstellung einer bisherigen Grin-
landflache in der Niederung der Buckener Au. Die Ausgleichsflache wird den geplanten Eingriffen als
Sammelausgleichsflache zu 100 % zugeordnet.

Fur die Eingriffsgrundstiicke wird nach Auskunft der unteren Naturschutzbehdrde abweichend von
dem oben genannten Grundwert eine Anrechenbarkeit von 75 % festgelegt, da die Ausgieichsflache
derzeit als Grinland bewirtschaftet wird und oberflachennah vernasst ist. Die Aufwertung der Flache

ist im Vergleich zu bisher intensiv genutzten trockeneren landwirtschaftlichen Flachen wie Acker oder
Intensivgrinland geringer.

Die Flache liegt in einem Bereich, der fir KompensationsmaRnahmen geeignet ist. Die Flache liegt am
Mithlenbach, einem Gewasser, das gemaR Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan eine Eig-
nung zur Entwicklung eines Biotopverbundsystems aufweist.
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Versiegelung und Ausgleichserfordernis sind insgesamt wie folgt zu veranschlagen:
2.683 m? auszugleichen; 2.683 m*/ 0,75 = 3.577 m?Ausgleichsflichengréfie

Fur die Ausgleichsfléche von 3.577 m? Gréfle werden folgende Zielsetzungen festgelegt:

Entwickiung eines naturnahen Lebensraumes durch Bereitstellung der Flache fur die Entwick-
lung artenreichen Moorgriniands mit hohem Anteil von Kieinseggen und Kennarten des
Feuchtgranlands. Die Flache darf nicht eingesat, nicht gediingt und nicht mit Pflanzenschutz-
mitteln behandelt werden. Eine Mahd darf nicht vor dem 15. Juni erfolgen. Ein Beweidungszeit-
raum ist alljahrlich an die Witterungsbedingungen und Bodenfestigkeit anzupassen, damit eine
stabile Grasnarbe entstehen kann und keine erheblichen Trittschéden entstehen.

Solite eine derart extensive Grinlandpflege in der Niederung nicht méglich sein, so wird die
Flache fur die ungestorte natiirliche Sukzession bereit gestellt. Die Flache wird dann dauerhaft
keinen wirtschaftlichen Nutzungen zugefthrt.

Entlang der Verbandsgewasser darf ein maximal 5 m breiter Streifen zur Durchftthrung von
Gewasserunterhaltungsarbeiten genutzt werden.

Die Flache soll gesichert werden durch Eintragung einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit fur
Zwecke des Naturschutzes und der Landschaftspflege zugunsten der unteren Naturschutzbehorde.

Die Flache ist in bisher privatem Eigentum von Herm Tim Boye, Meezen. Die Gemeinde hat die Fi&-
chenbereitstellung bereits vertraglich gesichert.

Es wird insgesamt eine naturschutzfachlich geeignete Kompensation fur die geplanten Eingriffe in das
Schutzgut Boden erreicht.

7.1.2 Schutzgut Wasser

a) Oberflachengewdasser

Vermeidung:

Oberflachengewasser sind vom geplanten Eingriff nicht betroffen.
Minimierung:

Ein Dranleitung, die das Baugebiet quert, wird erhalten.

Kompensation:

Es sind keine Kompensationsmafnahmen erforderlich.
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b) Grundwasser

Die zusétzliche Versiegelung der Bodenoberfléche durch die Errichtung von Geb&uden sowie weite-
ren Befestigungen auf den Grundstiicken (insgesamt 4.528 m?, vgl. Schutzgut Boden) fihrt zu einer
Verringerung der Grundwasserneubildung.

Vermeidung:
Veranderungen im Bereich des Schutzgutes Wasser sind nicht vermeidbar.
Minimierung:

o Die maximale Versiegelung wird durch Festlegung der Maximal tberbaubaren Grundstucksflache
begrenzt. Die héchstmégliche Versiegelung gemalk BauNVO wird nicht erreicht.

e Die Nutzung vorhandener Stralen und Wege fur die VerkehrserschlieBung verringert die Summe
der Neuversiegelungsflachen.

e Rickhaltebecken sind nicht erforderlich, da das Oberflachenwasser im vorhandenen System der
Gemeinde abgeleitet werden kann.

Kompensation:

Die Eingriffe werden durch eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers ausgeglichen, da
aufgrund der bestehenden Praxis und der auf die Flache bezogenen verhaltnismaRig geringen Ver-

siegelungsflachen mit einer ausreichenden Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens zu rech-
nen ist.

Gleichwohl ist es erforderlich, im Zuge der Planung fir eine Realisierung der Bauvorhaben bauseitig
die Frage zu klaren, mit welchen Anlagen nach ATV Arbeitsblatt A 138 eine ausreichende Ruckhal-
tung und Versickerung des unbelasteten Wassers moglich ist.

7.1.3 Schutzgut Klima/Luft

Fur das Schutzgut Klima/Luft sind keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen erkennbar.
Kleinrsumige Veranderungen des Lokalklimas v.a. durch Aufheizung aufgrund von Bebauungen und
sonstigen Versiegelungen sollen minimiert werden. Die MaBnahmen der Schutzgiter Boden und

Wasser sowie zur Wahrung des Landschaftsbilds sollen sich, soweit méglich, positiv auf das Schutz-
gut Klima/Luft auswirken.

Vermeidung:
Geringfiigige Eingriffe in das Schutzgut sind nicht vermeidbar.
Minimierung:

Eine Versiegelung der Bauflachen und der sonstigen Versiegelungen soll sich auf das unbedingt not-
wendige Maf beschrénken (s. 0.). Planungsrelevante Beeintrachtigungen des Luftaustausches und
der Frischluftbildung sind nicht zu erwarten.
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Kompensation:

Gemalk Runderlass sind keine Kompensationsmafnahmen erforderlich.

7.1.4 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

GemaR der Ausfihrungen des Erlasses beeintrachtigt die Umwandlung der bisher gartnerisch ge-
nutzten Flachen in Baufléchen dieses Schutzgut nicht erheblich, wenn es sich um Flachen mit alige-
meiner Bedeutung fiir den Naturschutz handelt. Die genutzten Grundstiicksflachen sind aufgrund der
intensiven Gartennutzung als solche zu bewerten. Dies gilt auch fir mit Ziergehdizen entwickelte
Grundstiickseinfassungen und die Gartenhecken.

Von hoher bzw. sehr hoher Bedeutung sind hingegen die Waldflachen, die Knicks und die land-
schaftspragenden Einzelbaume.

Vermeidung

Eine Vermeidung von Eingriffen in das Schutzgut ist nicht moglich.

Die Walder, die Knicks und die pragenden Grob&ume werden nicht beeintrachtigt.
Minimierung:

Es werden nur Gartenflachen als Biotoptyp mit allgemeiner Bedeutung betroffen.
Kompensation:

Die zulassigen Eingriffe beschrénken sich auf Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Natur-
schutz. Fur diese Flachen ergibt sich kein Kompensationsbedarf, da das Kompensationserfordernis
dieser Flachen in der pauschalierten Bilanzierung zum Schutzgut Boden mit bericksichtigt ist.

7.1.5 Schutzgut Landschaftliche Vielfalt, Eigenart und Schénheit
(Landschaftsbild)

Das Landschaftsbild wird durch die im Bearbeitungsgebiet vorgesehenen Baumafinahmen geringfiigig

verandert. Es bereits ein bebautes Gebiet, in dem sich die zulassigen MaBe der Bebauung andern
werden.

Die Grundstruktur des Gebiets wird bezogen auf das Landschaftsbild nicht erheblich geandert.
Vermeidung:

Der Naturpark Aukrug wird durch das Vorhaben nicht beeintréchtigt. Die Nutzbarkeit des Gelandes fur
die Erholungsnutzung der Allgemeine ist auch heute nicht vorhanden.

Die Nutzbarkeit vorhandener Wege wird durch den Bebauungsplan nicht geéndert.

Eine besondere Bedeutung der Fléache fir die Erholung ist nicht vorhanden, so dass auch keine be-

sonderen Eingriffe mit der Folge von Ausgleichserfordernissen bezuglich der Erholung zu erwarten
sind.

Vorhandene Knicks und GroRRbaume werden erhalten.
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Minimierung:

Fernwirkungen neuer Gebgude sind nach Stden zur freien Feldmark méglich. Der hier vorhandene
Bestand groRer Baume und die Knicks werden erhalten — beide Strukturen sind aus sich heraus vor
Eingriffen geschitzt.

Zu den anderen Richtungen sind keine relevanten Eingriffe zu erwarten.

Durch Festlegung einer Firsthohe von 8,0 m auf den Grundstiicken sowie der Eingeschossigkeit
werden die entstehenden Hauser in ihrer Dimension und Wirkung in der Landschaft begrenzt. Es
erfolgt eine Anpassung an bestehende Bebauungen. Die Hohe hoch gewachsener Knicks und vor
allem die Hohe von EinzelbZumen mittleren Alters wird nicht tberschritten.

Kompensation:

Es sind keine KompensationsmaRnahmen erforderlich. Durch die gesicherte Einfiigung der Bebauung
in den Bestand und Beachtung der bedeutenden Gehdlzstrukturen ergeben sich keine auszugleichen-
den Verluste. Das Ortsbild wird entsprechend der Gegebenheiten in geringem Umfang neu gestaltet.

Zusatzliche MaRnahmen sind aufgrund der o. g. Minimierungsmafinahmen nicht erforderlich.

7.1.6 Weitergehende MaRnahmen
Unter Anwendung des gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums far
Umwelt, Natur und Forsten vom 3.7.1998 werden unter Beriicksichtigung der oben ermittelten und in

den Kapiteln 7.1.1 und 7.1.4 beschriebenen KompensationsmaRnahmen keine weitergehenden Mafd-
nahmen erforderlich.

7.2  Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Ausgleichserfordernisse:

Der Eingriff in das Schutzgut Boden erfordert insgesamt einen Ausgleich fur 2.683 m?. Aufgrund der
Lage und Qualitét der bereit gestellten Ausgleichsfiache fiihrt ein Anrechenbarkeitsfaktor von 75 % zu
einer Ausgleichsflachengrofe von 2.683 m? / 0,75 = 3.577 m? fur Kompensationsmanahmen auf
einer entsprechend groften Teilflache einer bisherigen landwirtschaftliche Nutzflache (Flurstiick 13,
Flur 2, Gemarkung Meezen). Die Kompensationsflache wird durch Uberfithrung in eine extensive

Grinlandpflege in der Niederung oder durch Uberlassung der natirlichen Sukzession in eine Flache
die Natur entwickelt.

Eingriffe in das Schutzgut Wasser sind aufgrund von Versiegelungen zu erwarten. Der Ausgleich ist
aufgrund der Bodenverhaltnisse durch eine Rickhaltung und Versickerung auf den Eingriffsgrundsti-
cken maglich. Der Nachweis der Versickerung oder die Verwendung mit Hilfe geeigneter Anlagen ist
im Rahmen der Bauantragstellung zu erbringen. '

Eingriffe in das Schutzgut Klima / Luft sind unerheblich, so dass keine Kompensation erforderlich ist.

Eingriffe in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften erfordern keine Kompensation, da nur
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Garten als Flachen mit allgemeiner Bedeutung betroffen sein werden.

Fur das Schutzgut Landschaftsbild sind ebenfalls keine gesonderten Ausgleichserfordernisse vor-
handen, da keine erheblichen Veranderungen der Grundstruktur zu erwarten sind. Das Gebiet ist be-
reits baulich genutzt.

8 Empfehlungen fiir gestalterische MaBnahmen; ErhaltungsmaRnahmen

Baumpflanzungen auf den Hausgrundstiicken

Auf den privaten Hausgrundstiicken wird empfohlen pro-angefangene 400 m? Grundstiicksflache ei-
nen heimischen Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Aufgrund der Knickerhaltung, der
vorhandenen Groftbaume und der Entwicklung der Bebauung in einem gewachsenen Bestand besteht
keine Verpflichtung zur Pflanzung von Baumen. Es sollten jedoch zur mittelfristigen Erganzung des
Baumbestandes Hochstammbaume gepflanzt werden. Wahlweise ist auch die Pflanzung hochstam-
miger Obstbaume angemessen.

Geeignete Arten sind insbesondere:

e Feldahorn Acer campestre

o Rosskastanie Aesculus hippocastanum
o Rotbuche Fagus sylvatica

e Hainbuche Carpinus betulus

e Spitzahorn Acer platanoides

e Stieleiche Quercus robur
 Traubeneiche Quercus petrea

o  Winterlinde Tilia cordata

o Div. Obstgehdlzarten einschiieBlich spezieller Zichtungen

9. Kosten der KompensationsmaBnahmen

Der durch die Planung erméglichte Eingriff in Natur und Landschaft erfordert die in Kapitel 7 darge-
legten KompensationsmaBnahmen in Form einer Flachenbereitstellung.

Die Kosten sind vorbehaltlich einer konkreten Kostenkalkulation wie folgt zu veranschlagen:

Meezen: Landschaftsplanerische Begleitung zum B-Plan 3 Haligrund - Nienhof*
Gunther & Poliok Landschaftspl: 1g, Talstralle 9, 25524 ltzehoe
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